i MUNICIPIO DE PINDORETAMA

LEI N° 482, DE 01 DE FEVEREIRO DE 2018

Institui o Plano Diretor do Municipic de
Pindoretama, e dd outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PINDORETAMA Faco saber que a Camara Municipal
aprovou € eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Pindoretama e tem
por finalidade orientar o processo de transformagcdo do Municipio, visando o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, a partir dos objetivos e
diretrizes definidos no Plano Estratégico e no Plano de Estruturacao Urbana, de
forma a assegurar a funcdo social da propriedade e o bem-estar de seus
habitantes, nos termos dos arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal e das
disposicdes constantes na Constituicdo do Estado, na Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto das Cidades) e na Lei Organica do Municipio.

§ 1° O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentdrias e a Lei Orcamentdaria
Anual orientar-se-Go pelos principios fundamentais, objetivos gerais e agoes
estratégicas prioritdrias contidas no Plano Diretor do Municipio de Pindoretama.
§ 2° As normas, principios, diretrizes e estratégias para implantacdo do plano
diretor séGo aplicaveis a toda a extensdo territorial do municipio.

§ 3° Sdo, ainda, complementares a este Plano Diretor Participativo, a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano; o Cdodigo de Obras; o Codigo de Posturas; o
Sistema de Gestdo Orcamentaria Participativo; os programas, os planos e os
projetos setoriais de salde, de educacdo, de habitagdo e regularizagcdo
fundidria, de gestdo ambiental, de saneamento basico, de mobilidade urbana
e de transporte publico.

§ 4° Outras leis poderdo vir a complementar o presente Plano, desde que fratem
de matéria pertinente ao desenvolvimento e as agdes de planejamento
municipal.

Art. 2° Todas as acdes estratégicas atinentes as matérias tfratadas no Plano Diretor
Participativo deverdo atender aos fundamentos contidos nos principios,
diretrizes, objetivos e estratégias definidas nesta Lei, considerando os seguintes
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| — Principios: sdo pressupostos gerais norteadores das agdoes a serem
desenvolvidas no Municipio de Pindoretama;

Il - Diretrizes: definem os eixos estruturadores dos planos e agdes estratégicos do
Plano Diretor Participativo ou dele decorrentes;

lll - Objetivos: discriminam as finalidades propostas a serem alcangadas pelo
Municipio de Pindoretama;

Il = Estratégias: definem as formas e os meios possiveis a realizag@o dessas
finalidades, direcionando as acdes estratégicas;

IV — Acdes Estratégicas: sdo meios operacionais de realizagdo das estrategias
que tém como base o Plano Diretor Participativo do Municipio e vinculam a
elaboracdo de politicas setoriais, planos, programas e projetos elaborados pelo
Poder Executivo Municipal;

V - Funcdo Social: é o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do
territério do Municipio, para assegurar as condi¢cdes gerais de desenvolvimento
da producdo, do comércio, dos servicos, das atividades agropecudrias, e
particularmente, para a plena realizagdo dos direitos dos cidadaos, como direito
& moradia, prestagcdo de servigos, inclusive de saneamento basico, transportes,
circulacdo de pessoas, cargas e informacgoes, saude, educacdo, cultura,
seguranca e lazer, & preservacdo dos patrimdnios ambiental, paisagistico e
cultural e dos recursos necessdrios a vida urbana, tais como mananciais e areas
arborizadas, e & participacdo no processo de planejamento municipal;

VI — Politica de Desenvolvimento Urbano: € o conjunto de objetivos e diretrizes
para orientar a agdo governamental relativa a distribuicdo da popula¢cdo e das
atividades urbanas no territério, definindo as prioridades respectivas, tendo em
vista ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais do Municipio de
Pindoretama e do bem-estar da sua populagcdo;

VIl = Zonas: sdo porgcoes do territério do Municipio delimitadas por lei, para fins
especificos;

VIl - Area Construida ou Edificada: é a somadas dreas de todos os pavimentos
de uma edificacdo;

IX — Coeficiente de Aproveitamento: é a relacdo entre a drea construida e a
area do lote ou gleba;

X - Areas de Intervencdo Urbana: s@o porcdes do territério do Municipio,
consideradas de especial interesse para o desenvolvimento urbana, nas quais se
aplicam os instrumentos de intervengdo previstos no Estatuto das Cidades e
nesta Lei, para os fins de constituicdo de reserva fundidaria, implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios, criagdo de espacos publicos de lazer e
dreas verdes, criacdo de dareas de interesse ambiental. Compreendem:
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a) as dreas de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoria;

b) as areas de incidéncia do direito de preemp¢do;

Xl - Habitacdo de Interesse Social: € aquela destinada & populacdo que vive em
condicoes precdrias de habitabilidade ou com renda familiar igual ou inferior a
01 (um) saldrio-minimo mensal.

TiTuLo 1
PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 3° SGo principios fundamentais da politica de planejomento e gestdo do
Municipio de Pindoretama contidos neste Plano Diretor Parficipativo:

| - as fungdes socioambientais da cidade;

Il - a funcdo social da propriedade;

Il - a gestdo democratica da cidade;

IV - a equidade.

§ 1° As funcdes socioambientais da cidade serGo cumpridas quando atendidas
as diretrizes da politica urbana estabelecidas no art. 2.° do Estatuto das Cidades,
das quais cabe ressaltar:

| - a promoc¢do da justica social, mediante agdes que visem a erradica¢cdo da
pobreza e da exclusdo social, da reducdo das desigualdades sociais e da
segregacdo socioespacial;

Il — o direito & cidade, entendido como o direito & terra urbana, & moradia digna,
ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragaoes;

Il - a protecdo, a preservacdo e a valorizagdo do patrimdnio cultural de
interesse artistico, estético, historico, turistico e paisagistico;

IV - a preservacdo e conservacdo do meio ambiente, assegurando a prote¢cdo
dos ecossistemas e recursos ambientais existentes e garantindo a todos os
habitantes um meio ambiente ecologicamente equiliorado;

V = o desenvolvimento sustentdavel, promovendo a reparticGdo equanime do
produto social e dos beneficios alcangados, proporcionando um uso racional
dos recursos naturais, para que estes estejam disponiveis s presentes e futuras
geragoes.

§ 2° A funcdo social da propriedade € cumprida mediante o pleno
desenvolvimento da sua fungdo socioambiental.
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§ 3° A propriedade cumpre sua fungdo socioambiental quando,
cumulativamente:

| — for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental;

Il — atenda as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor;

Il = assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto ¢
qualidade de vida, a justica socioambiental e ao desenvolvimento das
atividades econémicas;

IV — assegure o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites, par@metros de
uso, ocupacdo e parcelamento do solo, estabelecidos nesta Lei e na legislagcao
dela decorrente;

V - assegurar a democratizagdo do acesso ao solo urbano e @ moradia;

VI = ndo for utilizada para a retencdo especulativa de imovel.

§ 4° A gestdo da cidade serd democratica, incorporando a participagdo dos
diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execucdo e
acompanhamento, garantindo:

| - a participagcdo popular e a descentralizagdo das agoes e processos de
tomada de decisdes publicas em assuntos de interesses sociais;

Il - a participacdo popular nas definicdes de investimentos do orcamento
publico;

Il - o desenvolvimento sustentdvel;

IV — 0 acesso publico e irestrito as informagdes e andlises referentes a politica
urbana;

V — a capacitacdo dos atores sociais para a participacdo no planejamento e
gestdo da cidade;

VI - a participacdo popular na formulacdo, implementagcdo, avaliagao,
monitoramento e revisdo da politica urbana.

§ 5° O principio da equidade serd@ cumprido quando as diferencas entre as
pessoas e 0s grupos sociais forem respeitadas e, na implementagdo da politica
urbana, todas as disposicoes legais forem interpretadas e aplicadas de forma a
reduzir as desigualdades socioecondmicas no uso € na ocupacdo do solo do
Municipio de Pindoretama, devendo atender aos seguintes objetivos:

| - a construcdo de uma sociedade livre, justa e soliddria;

Il - a garantia da reducdo das desigualdades sociais, visando a erradicacdo da
pobreza, da marginalizacdo e, em especial, das favelas;

Il = a justa distribuicdo de 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizacdo;
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IV — a promoc¢do do bem de todos, sem preconceitos de origem, raca, cor,
religido, idade, género, orientacdo sexual e quaisquer outras formas de
descriminacdo.

§ 6° O Municipio deverd dispor de legislagdes, politicas publicas e programas
especificos voltados para a reducdo da desigualdade social, que objetivem:

| - a garantia de condicdes dignas de habitabilidade para a populagdo de
baixa renda;

Il - o usufruto pleno da economia, da cultura e do meio ambiente com a
utilizac@o dos recursos para o beneficio de todos os habitantes utilizando critérios
de equidade distributiva, complementaridade econdmica, respeito a cultura e
a sustentabilidade ecologica;

Il - a justa reparticGo dos énus fiscais, considerando o principio da capacidade
contributiva.

Art. 4° As funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana serdo definidas a
partir da destinagc&@o de cada porgcdo do territério do municipio, bem como da
identificacdo dos imoveis ndo edificados, subutilizados e nGo utllizados, no caso
de sua existéncia, de forma a garantir:

| - espacos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo areas para atender
as necessidades da populagdo acerca de equipamentos urbanos e
comunitérios, mobilidade, transporte e servigcos pUblicos, bem como dreas de
protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido,
do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Il - a acessibilidade e a mobilidade sustentdvel de todos os cidaddos por meio
do desenho dos espacos publicos e do sistema vidrio basico;

Il = a universalizacdo do acesso & dgua potavel, aos servicos de esgotamento
sanitdrio, & coleta e disposic@o de residuos solidos e ao manejo sustentavel das
aguas pluviais, de forma integrada as politicas ambientais, de recursos hidricos e
de saude publica;

IV - condicdes dignas de moradia para todos os segmentos sociais,
especialmente para as populacdes de baixa renda e tradicionais;

V - dreas para todas as atfividades econdmicas, especialmente para os
pequenos empreendimentos comerciais, industriais, de servico e de agricultura
familiar.

Art. 5° Entende-se por sustentabilidade a busca pelo desenvolvimento local
economicamente vidvel, socialmente justo e ambientalmente equilibrado, de
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modo a garantir a qualidade de vida das geragdes atuais e futuras,
conservando valores patrimoniais, culturais e naturais.

Art. 6° Entende-se por gestdo democratica da cidade a gestdo compartihada
com a populacdo do municipio através de um sistema de planejamento
participativo.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES

Art. 7° SGo diretfrizes da politica de desenvolvimento municipal:

| - a definicdo de estratégias de desenvolvimento urbano e ambiental que
considerem a articulagdo e a insercdo do municipio no contexto regional,
estadual e nacional;

I = a promogdo do desenvolvimento urbano e ambiental de forma
compartihada e inclusiva a todos os segmentos ou classes sociais do municipio;
lll - o pleno aproveitamento do potencial urbanistico-ambiental da cidade,
assegurando o0 acesso e 0 uso coletivo dos espacos e dos recursos publicos;

IV — a dotagdo de infraestrutura e a prestacdo de servicos urbanos com
qualidade para toda a populagcdo, especialmente em saneamento bdsico,
habitagdo e transporte coletivo, conforme a capacidade de suporte do
ambiente;

V - a preservagcdo, conservacdo e recuperacdo do meio ambiente, da
paisagem urbana e do patriménio cultural da cidade;

VI - a adequacdo das normas de urbanizacdo as condigcdes de
desenvolvimento econdmico, cultural, social e turistico;
VI - a revitalzacdo de dreas e equipamentos comerciais, industriais e

institucionais estagnados, decadentes ou em desuso;

VIl = a regulomentagcdo e implementa¢cdo dos instrumentos de planejamento e
de gestdo democrdatica do territério municipal, necessdrios a garantia da
participa¢cdo da sociedade.

CAPITULO 1l
DOS OBJETIVOS

Art. 8° SGo objetivos do Plano Diretor Participativo de Pindoretama:
| - promover e garantir o bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de
vida e do ambiente, de acordo com o0s principios do desenvolvimento
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sustentavel;

I = promover o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade;

Il - promover a gestdo democrdtica e participativa, estimulando e
desenvolvendo canais de acesso dos cidaddos a formulacdo, implementacdo
e avaliacdo das politicas publicas;

IV — articular as estratégias de desenvolvimento da cidade no contexto regional;
V - atualizar e compatibilizar as leis de ordenamento do territério municipal, nos
termos do presente plano;

VI - valorizar e preservar o patrimoénio natural e cultural enquanto potenciais de
desenvolvimento econdmico e social e de fortalecimento da identidade
urbanistico-ambiental e turistica;

VIl —= dar cumprimento as determinagdes da Lei Orgénica Municipal;

VIIl - promover a integragcdo das politicas setoriais;

IX — prevenir distorcdes e abusos econdmicos da propriedade urbana e coibir o
uso especulativo da terra como reserva de valor;

X — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos énus decormrentes das obras
e servicos de infraestrutura urbana;

Xl — permitir a participagcdo da iniciativa privada em agoes relativas ao processo
de urbanizacdo, quando em conformidade com a fung¢do social da cidade;

Xl - integrar horizontalmente os érgdos e Conselhos Municipais, na promog¢do e
coordenacdo do desenvolvimento e na aplicagdo das estratégias e agdes
deste Plano.

Art. 9° Os objetivos do Plano Diretor serGo atendidos atravées da implementagcdo
de politicas setoriais integradas para ordenar a expansdo e o desenvolvimento
do municipio, promovendo seu crescimento planejado e ambientalmente
sustentavel, com a melhoria da qualidade de vida.

TITULO 1l
PLANOS E ACOES ESTRATEGICAS

Art. 10 Como forma de implantar os objetivos do fitulo anterior, o Plano Diretor
Participativo de Pindoretama possui as seguintes estratégias de acdo, conforme
pactuado em plendrias e audiéncias publicas:

| - estratégia de qualificagdo ambiental e do potencial turistico;

Il - estratégia de promogdo do desenvolvimento econdmico e social;

Il - estratégia de mobilidade;
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IV - estratégia de qualificagcdo urbana;
V - estratégia de estruturagcdo urbana.

CAPITULO |
DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL E DO POTENCIAL TURISTICO

Art. 11. E diretriz da estratégia de qualificagdo ambiental e do potencial turistico
a valorizacdo e a protecdo do patriménio ambiental visando a qualidade de
vida da populac@o e ao desenvolvimento das potencialidades turisticas do
municipio.

§ 1° Constituem patrimdnio cultural os bens de natureza material ou imaterial,
tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia &
identidade, @ acdo, @ memdria dos diferentes grupos formadores da sociedade,
nos quais se incluem:

| - as formas de expressao;

Il - os modos de criar, fazer e viver;

Il - as criagdes cientificas, artisticas e tecnologicas;

IV — as obras, objetos, documentos, edificagdes e demais espagos destinados as
manifestacoes artistico-culturais;

V - os conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico, artistico,
ecoldogico e cientifico que garantam a preservagcdo da identidade da
populacdo do municipio.

§ 2° Consideram-se pafrimonio nafural os elementos reconhecidamente
pertencentes ao meio natural, tais como ar, dgua, solo e subsolo, fauna, flora,
incluindo nestes todos ecossistemas originais indispensaveis @ manutencdo da
biodiversidade ou a protecdo de espécies ameacadas de exfincdao; as
manifestacdes fisiondmicas que representam marcos referenciais da paisagem,
que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas
condigoes de equilibrio urbano, essenciais @ sadia qualidade de vida.

§ 3° O patrimdénio ambiental abrange, os patrimdnios cultural e natural.

Art. 12. Aplicam-se também a esta estratégia, fodas as diretrizes contidas na
politica nacional e estadual do meio ambiente, de recursos hidricos, de
saneamento, de controle da qualidade do ar, na Lei Orgdnica do Municipio e
nas demais normas correlatas e regulamentares da legislagdo federal e da
legislacdo estadual, no que couber.

Art. 13. Constituem objetivos da estratégia de qualificagao iental e do
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potencial turistico:

| — ampliar, recuperar e monitorar as areas de preservacdo e as areas verdes no
municipio;

Il — criar espacos e parques, bem como suas respectivas infraestruturas, com
potencial turistico;

Il — recuperar e preservar as dreas de nascentes, cursos d'agua e matas ciliares;
IV — implantar, melhorar e fomentar programas de despoluicdo de recursos
hidricos;

V - promover e fomentar programas de prevencdo e combate a degradagdo
do solo do municipio;

VI - promover e apoiar pesquisas vinculadas ao patrimdnio natural e cultural do
municipio;

VIl - identificar e proteger as dreas de mata nativa promovendo o seu
enriquecimento ecoldgico, através de atividades técnicas e cientificas que
visem & recuperacdo da diversidade biologica.

Art. 14. SGo acdes prioritdrias de preservacdo e de gestdo ambiental no dmbito
do municipio, pactuadas no processo participativo de elaboragdo do Plano
Diretor:

| - definic@o de um plano de gest@o ambiental;

Il = definicdo e implantagdo de um plano de saneamento basico voltado ao
abastecimento de dagua, esgotamento sanitdrio, manejo de residuos sélidos
urbanos e manejo de dguas urbanas conforme a lei federal vigente;

Il - definicdo de plano especifico voltado para a preservagcdo € conservagcao
do patriménio histérico no municipio;

IV — definicdo de planos e programas de incentivo ao turismo na regido, com
énfase ao turismo rural e ecoldgico;

V - criacdo de politicas de diversificagdo agricola no municipio;

VI - criagcdo de dreas de preservacdo ambiental;

VIl - coibic@o de ocupacdo em dreas de risco, na drea urbana ou N0 MUNICIpIo;
VIl - definicdo de plano para a recuperagdo dos cursos de agua,
conjuntamente a sua mata ciliar;

IX — definicdo e prote¢cdo das dreas remanescentes de matas nativas do
municipio.

CAPITULO Il
DA ESTRATEGIA DE PROMOGCAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL
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Art. 15, E diretriz da estratégia de promoc&o do desenvolvimento econdmico e
social a dinamizagcdo da economia do municipio, de forma articulada as
politicas sociais de educacdo, saude, habita¢do, seguranca, lazer, recreagdo e
cultura, potencializando-se as ag¢des publicas e buscando compatibilizar o
crescimento econdmico com o desenvolvimento e a justica social, cultural e
ambiental do municipio.

Art. 16. Constituem objetivos da estratégia de promocdo do desenvolvimento
econdmico e social:

| - incentivar a adocdo de medidas que orientem para uma visdo de
desenvolvimento sustentavel;

Il - incenfivar a produgdo e a socializagcdo do conhecimento tecnoldgico;

Il - criar alternativas de atividades produtivas para populagdo de baixa renda;
IV — promover o desenvolvimento de atividades de cultura, lazer e turismo;

V - promover a qudlificagdo das dreas habitacionais com especial foco para as
populacdes de baixa renda;

VI - promover o desenvolvimento de acdes voltadas as dreas de educagdo,
saude publica e assisténcia social.

Art. 17. SGo agdes prioritdrias de promocdo do desenvolvimento econdmico e
social no dmbito do municipio, pactuadas no processo participativo de
elabora¢do do Plano Diretor:

| - fomentacdo do fundo rotativo para a agricultura;

Il - demarcacdo e previsdo de regularizagcdo fundidria das areas iregulares em
todo teritdrio municipal, bem como a regulamentacdo das Zonas Especiais de
Interesse Social;

Il = aprimoramento e ampliagdo, de acordo com o zoneamento industrial, do
fomento & instalacdo de indUstrias relacionadas ao setor primdario;

IV — apoio aos programas de desenvolvimento rural, no Gmbito federal, estadual
e municipal;

V - fomentar e incentivar & microempresa, através do desenvolvimento de
canais de comercializacdo;

VI - apoio a eventos voltados ao desenvolvimento cultural e fecnoldgico locais;
VIl - apoio a incorporagdo da produgdo informal & economia do municipio;

VIIl - apoio as diversas formas de producdo e distribuicdo, por intermédio dos
micro e pequenos empreendimentos;

IX — estimulo & constituicdo de novas cadeias produtivas, bem como ao
fortalecimento das existentes:
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Nl - fracionamento: divisdo de lote resultante de loteamento ou
desmembramento aprovado para a formacdo de novos lotes e destinados &
edificagcdo, com aproveitamento do sistema viario oficial;

IV = remembramento: reagrupamento de lotes contiguos para constituicdo de
unidades maiores.

Paragrafo Unico. Constitui, ainda, como forma de parcelamento do solo, a
instituicdo de condominios por unidades autdénomas nos fermos da legislacdo
federal vigente.

Art. 44. Nas ruas, vias e logradouros publicos ja reconhecidas pela Administracdo
PUblica, fica permitida a instalagcdo de infraestrutura bdsica de rede de dgua e
de energia elétrica, em parte ou em sua fofalidade.

Art. 45. Lei Complementar Municipal regulamentara os procedimentos relativos
ao parcelamento do solo no Municipio de Pindoretama, em conformidade com
este Plano Diretor e com a Lei Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979,
atualizada pela Lei Federal n° 9.785 de 29 de janeiro de 1999.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo serd determinado conforme 0s usos €
regime urbanistico permitidos para Zona onde se localiza.

TITULO V
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 46. O planejamento e desenvolvimento do Municipio de Pindoretama,
executado pelo Poder PUblico Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas neste
Plano Diretor Participativo, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais, econdmicas, culturais e turisticas da cidade e da
propriedade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 47. O planejamento do Municipio de Pindoretama, dar-se-a através da
aplicacdo dos instrumentos do Plano Diretor Participativo, bem como de Planos
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Setoriais e Intersetoriais propostos, segundo indicacdo prevista nesta Lei ou
aprovacdo em forum participativo.

Pardgrafo Unico. A elaboracdo, reavaliacdo e alteragcoes sugeridas pelo
Executivo Municipal, tanto de conteldos existentes no Plano Diretor
Participativo, como de Planos Setoriais e Intersetoriais do territorio municipal,
deverdo ser submetidas ao conhecimento e a aprovagcdo da populagdo,
mediante realizacdo de Audiéncias Publicas.

Art. 48. O Municipio conta com os seguintes instrumentos de Planejamento,
Controle e Gestao Municipal, nos termos do Estatuto das Cidades:

| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territdrio e de
desenvolvimento econémico e social;

Il - planejamento da regido metropolitana;

Il - planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo;

c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

f) gest@o orcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

i) planos e projetos voltados as zonas especiais de interesse social e ambiental;
IV — institutos tributdrios e financeiros:

a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU):

b) contribuicGo de melhoria:;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - institutos juridicos e politicos:

Q) desapropriagdo;

b) serviddo administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagado:

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessdo de direito real de uso;

h) concessdo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
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X — aumento da participagdo do municipio no movimento turistico regional,
promovendo e estimulando a divulgacdo de eventos e projetos de interesse
turistico;

Xl —= promogcdo e incentivo a quadlificagcdo e capacitagd@o dos trabalhadores
rurais e urbanos.

Art. 18. A promocdo do desenvolvimento econdmico e social deverd ser
realizada de forma integrada e compartihada com os diferentes planos setoriais
nas dreas de meio ambiente, saude, educacdo, saneamento, seguranca
publica, assisténcia social, cultura, lazer e turismo.

CAPITULO 1l
DA ESTRATEGIA DE MOBILIDADE

Art. 19. A estratégia de mobilidade tem como diretriz promover a qudlificacdo
da circulacdo vidria e do sistema de transporte de cargas e pessoas, atendendo
as distintas necessidades da populacao.

Art. 20. Constituem objetivos da estratégia de mobilidade urbana:

| = garantir e melhorar a circulagdo e o fransporte urbano, proporcionando
deslocamentos intra e interurbanos que atendam as necessidades da
populacdo;

Il - estimular o uso e qualificar as condi¢cdes de trafego do fransporte coletivo;

Il - tornar mais homogénea a acessibilidade em toda a darea urbanizada;

IV - adequar o sistema vidrio, tornando-o mais abrangente e funcional,
especialmente nas dreas de urbanizagdo incompleta, visando 4@ sua
estruturacdo e a ligagdo interbairros;

V — ampliar e melhorar as condi¢goes de circulacdo de pedestres € de grupos
especificos, como idosos, portadores de necessidades especiais e criangas;

VI — garantir o abastecimento, distribuicdo de bens e escoamento da produgdo
do Municipio de Pindoretama, equacionando o sistema de movimentagdo e
armazenamento de cargas, de modo a reduzir seus impactos sobre a circulagdo
de pessoas e sobre o meio ambiente;

VIl - vincular o planejamento e a implantagdo da infraestrutura de circulagcdo e
de transporte publico as diretrizes contidas neste Plano Diretor Participativo;

VIl - prever solucdes para a travessia de pedestres, com seguranca, nas rodovias
ou vias rapidas;
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IX = fiscalizar e coibir o uso e a ocupagdo ao longo das rodovias federais e
estaduais, de acordo com as larguras minimas exigidas, para cada caso, como
darea ndo edificavel;

X — prever, ao longo dos trechos urbanos das rodovias, a implanta¢cdo de vias
paralelas e intersecdes que garantam a separacdo do fluxo e uso vidrio urbano
do fluxo e uso vidrio intermunicipal;

Xl = cumprir e fazer cumprir a legislac@o e as normas de transito no dmbito de
suas atribuigcoes.

Art. 21. O Sistema Vidrio constitui a estrutura de circulagdo no territério municipal,
integrando a Estrutura Vidria Urbana e Rural, conforme segue:

| - Estrutura Vidria Rural: composta por rodovias, estradas principais, secundarias
e vicinais;

Il = Estrutura Vidria Urbana: composta pelas vias arteriais, coletoras, locais e
especiais.

Art. 22. Compdem o Sistema Viario Rural, estradas principais e secundarias e
estradas vicinais, conforme segue:

| - rodovias: séo definidas como vias rurais pavimentadas, com gabarito variavel,
compreendendo todas as vias que forem implantadas sob o controle direto de
outros 6rgdos governamentais;

I - estradas principais e secunddrias: sdo definidas como as vias rurais
pavimentadas ou ndo, que possibilitam o transito entre as diferentes localidades
do municipio com utilizagcdo de trafego de passagem para automaoveis, cargas
e Onibus, sujeitas ao controle direto da administracdo local;

Il - estradas vicinais: sdo definidas como as vias de pouca circulagcdo de veiculos
e pessoas, compreendendo, sobretudo, as vias em que predominam atividades
e usos para acesso estritamente local.

Art. 23. Compdem o Sistema Viario Municipal Urbano:

| — Vias Arteriais: sdo aquelas que possibilitam o transito entre as diversas regioes
da cidade, com utilizacdo de trafego de passagem para automaoveis, cargas e
onibus;

Il - Vias Coletoras: sdo aquelas que se destinam a coletar e distribuir o transito
das vias rapidas ou arteriais, distribuindo o fluxo vidrio para outros setores da
cidade;

Il = Vias Locais: sdo todas as vias ndo definidas nas demais nomenclaturas e que
possibilitam acesso imediato aos prédios residenciais, comerciais e industriais,
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promovendo a distribuicdo do trafego;

IV — Vias Especiais: sdo as vias que por suas caracteristicas diferenciadas de
localizagdo ou uso, configuram-se como travessas ou corredores, sendo objeto
de Projeto Especial;

V - Ciclovias: sdo as vias com caracteristicas geomeétricas e infraestrutura propria
ao uso de bicicletas;

VI - Passagens de Pedestres: sGo as vias de circulagcdo permifida somente aos
pedestres, incluindo os passeios publicos e as escadarias, com caracteristicas de
infraestrutura e paisagisticas proprias de espagos abertos exclusivos a circulagdo
de pessoas.

Art. 24. A reserva de drea para alargamento ou obra vidria, incidente sobre os
lotes, € passivel de procedimentos de desapropriacdo, de transferéncia do
direito de construir e de isencoes tributarias.

Art. 25. O Poder PUblico Municipal é responsdvel pela conservacg@o das estradas
municipais e das vias ndo pavimentadas, compreendendo o abaulamento do
leito carrocdvel bem como a execugdo de valetas e de bueiros para drenagem
de aguas pluviais e acascalhamento das rampas.

Art. 26. As calcadas, para acomodar o fluxo de pessoas nos dois sentidos de
circulacdo, serdo definidas no Cédigo de Obras, quanto & largura, declividade
transversal, piso e rebaixamento.

CAPITULO IV
DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO URBANA

Art. 27. A estratégia de qualificagdo urbana tem como diretriz a requalificagcao
dos espacos publicos e privados do Municipio, através de agcdes que garantam
a preservacdo dos valores culturais, historicos e paisagisticos, a plena utilizagdo
dos espacos pUblicos de convivio pelos habitantes da cidade, com conforto,
seguranca e bem-estar.

Secaol l
Do Patrimoénio Historico e Cultural

Art. 28. SGo objetivos da estratégia de qualificagdo urbana em relagdo a
Paisagem e ao Patrimdnio Histérico e Cultural:
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| - garantir a qualidade ambiental dos espagos publicos;

Il = assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compoem a
paisagem urbana;

Il - favorecer a preservacdo do patrimonio ambiental do espaco urbano e rurdl,
tanto cultural, como natural;

IV - documentar, selecionar, proteger e promover a preservacao, d
conservacdo, a reciclagem, a revitalizagdo e a divulgagado dos bens culturais de
natureza material ou imaterial do municipio;

V - elaborar normas para a protecdo de bens culturais, incluindo o patrimdnio
ambiental e paisagistico;

VI - estimular e valorizar as diferentes localidades com potencial turistico no
municipio;

VIl - disponibilizar informacdes sobre o patriménio histérico-cultural & populagéo,
sensibilizando a opiniGio publica sobre a importdncia e a necessidade de
preservacdo de seu patrimonio.

Segaol ll
Da Infraestrutura, Equipamentos e Servigos de Utilidade Publica

Art. 29. SGo objetivos da estratégia de qualificagdo urbana em relagdo a
infraestrutura, equipamentos e servigos de utilidade publica:

| — racionalizar a ocupagdo e a utilizagdo da infraestrutura instalada e por
instalar;

Il - assegurar a equidade na distribuigdo territorial dos servicos e a garantia da
universalizacd&o do acesso a infraestrutura urbana e aos servicos de utilidade
publica;

Il - coordenar e monitorar a utilizacdo do subsolo pelas concessiondrias de
servicos publicos;

IV — promover a gestdo integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo e
do espaco aéreo urbano, garantindo o compartihamento das redes ndo
emissoras de radiacdo, coordenando agdes com concessiondrios e prestadores
de servicos e assegurando a preservacdo das condigdes ambientais urbanas;

V - garantir o investimento em infraestrutura de acordo com as prioridades,
demandas e possibilidades or¢camentdrias do municipio;

VI - elaborar e coordenar o cadastramento dasredes de agua, esgoto, telefone,
energia elétrica, cabos e demais redes que utilizam o subsolo, mantendo banco
de dados atualizado sobre as mesmas.
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Secao lll
Da Habitagao

Art. 30. SGo objetivos da estratégia de qudlificacdo urbana em relagdo a
habitagd@o no Municipio:

| - assegurar o direito @ moradia digna como direito social, conforme definido no
artigo 6° da Constituicdo Federal;

Il - promover a melhoria das habitacdes das familias de baixa renda existentes e
viabilizar a producdo de Habitagdo de Interesse Social;

Il = garantir a diversidade dos programas e dos agentes promotores da Politica
de Habitacdo de Interesse Social, de acordo com as caracteristicas
diferenciadas da demanda;

IV — promover o uso habitacional nas dreas consolidadas e dotadas de
infraestrutura, utilizando, quando necessdrio, os instrumentos previstos no Estatuto
das Cidades;

V - criar condigdes para a participagdo da iniciativa privada na producdo de
Habitacdo de Interesse Social;

VI — desenvolver projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da
populacdo local, suas formas de organizagdo, condigoes fisicas e econdmicas;
VIl - desenvolver programas de melhoria da qualidade de vida dos moradores
de habitacdes de interesse social, nas unidades habitacionais, infraestrutura
urbana e equipamentos, estimulando programas geradores de emprego e
renda;

VIIl - produzir unidades habitacionais para a populagdo de baixa renda, com
qualidade e conforto, assegurando niveis adequados de acessibilidade, servigcos
de infraestrutura bdsica, equipamentos sociais de educag¢do, saude, cultura,
assisténcia social, seguranca, abastecimento, esportes, lazer e recreacao;

IX — promover a regularizagcdo urbanistica e fundidria de assentamentos ja
consolidados e das unidades construidas, garantindo a inclusado social;

X — intervir em dreas degradadas e de risco, de modo a garantir a infegridade
fisica, o direito & moradia e a recuperagdo da qualidade ambiental dessas
dareas;

XI - promover o acesso G femra urbanizada para viabilizar Programas
Habitacionais de Interesse Social;

Xl - inibir o adensamento e a ampliagdo das dreas iregulares existentes.

Paragrafo Unico. Entende-se por moradia digna aquela que dispoe de
instalacdes sanitdrias adequadas, que garanta as condigoes de habitabilidade
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e que seja atendida por servicos publicos essenciais, entre eles: sistema de
abastecimento de Ggua e de esgotos, sistema de energia eléfrica e de
iluminagao publica, coleta e tratamento de residuos sélidos, pavimentagdo das
vias urbanas e transporte coletivo, com acesso aos equipamentos sociais.

CAPiTULO V
DA ESTRATEGIA DE INTEGRACAO METROPOLITANA

Art. 31. A estratégia de integragdo metropolitana visa a ampliar a integragao
entre o Poder PUblico municipal com representantes da Administragcdo Direta e
da Administracdo Indireta dos demais municipios da Regido Metropolitana de
Fortaleza, bem como do Governo Estadual e Federal, a fim de consolidar a
articulagcdo de planos programas e projetos como forma de aumentar sua
eficiéncia.

Art. 32. SGo diretrizes da estratégia de integracdo metropolitana:

| - implementar no Municipio uma politica urbana, ambiental e habitacional em
consondncia com as diretrizes de desenvolvimento da Regido Metropolitana de
Fortaleza;

Il - articular e compatibilizar o planejamento teritorial de Pindoretama ao
planejamento de questdes comuns aos Municipios da Regido Metropolitana de
Fortaleza, contribuindo para a gestdo integrada e a sustentabiidade da regido;
Il = consolidar no Municipio o sistema vidrio regional, bem como as diretrizes do
sistema vidrio e transporte metropolitano:

IV — constituicGo de consoércios intermunicipais, c@maras regionais e agéncias de
desenvolvimento regional para a implementacdo de acdes de interesse comum
dos municipios consorciados.

Art. 33. SGo acdes da estratégia de integragcdo metropolitana:

| - participar efetivamente das discussdes sobre o planejamento e a gestao do
sistema de mobilidade da Regido Metropoalitana, principalmente nos assuntos
referentes ao sistema vidrio, ao controle e ordenamento do uso do solo, e ao
sistema de fransportes de passageiros e de cargas dos Municipios envolvidos, do
Estado ou da Unido;

I - promover acdes que possibilitem a integragcdo fisica e tarifaria das
modalidades do transporte publico coletivo que operam no Municipio numa
rede Unica de alcance metropolitano, desde que ndo acarrete onus Aos
usuarios;

/
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Il - formular e implementar planos, programas e acdes metropolitanas de
saneamento ambiental, de contfrole de poluicdo do ar e da dgua, de
preservacdo e conservacdo de ecossistemas protegidos e de desenvolvimento
econdmico regional;

IV - elaborar e implementar o programa metropolitano de desenvolvimento
sustentdvel com o Estado do Ceard e com o0s Municipios da Regido
Metropolitana de Fortaleza.

TITULO IV
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 34. O ordenamento territorial consiste na organizacdo e confrole do uso e
ocupacgdo do solo no territério municipal, de modo a evitar e comigir as
distorcdes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente, o desenvolvimento econdmico e social e a qualidade
de vida da populac@o do municipio.

Paragrafo Unico. Em conformidade com artigo 40, § 2° do Estatuto das Cidades,
o caput deste artigo refere-se G abrangéncia de todo o territério municipal,
envolvendo dreas urbanas e rurais.

Art. 35. Constituem objetivos do ordenamento territorial:

| — definir perimetro urbano e dreas de urbanizacdo especifica para o Municipio;
Il - organizar o controle do uso e ocupacdo do solo nas areas urbanas;

Il - definir dreas ou zonas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas &
implementacdo de determinados programas de interesse publico ou necessitam
de programas especiais de manejo e protecdo;

IV = qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada drea da
cidade;

V - planejar e promover o adensamento de forma compativel com a
infraestrutura existente ou projetada:

VI - preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse histérico, paisagistico,
cultural e ambiental;

VIl — urbanizar e qualificar a infraestrutura e a habitabilidade nas dreas de
ocupacdo precdria e em situagdo de risco;

VIl - combater e evitar a poluicdo e a degradacdo ambiental;

IX — integrar e compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo entre as areas urbana
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e rural do Municipio.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 36. O macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territorio e tem como objetivo definir diretrizes para o ordenamento territorial de
forma a facilitar a utilizacdo dos instrumentos e mecanismos de uso € ocupagcao
do solo, para fins de desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico. Entendem-se por:

| — Macrozona: as dreas do termitdrio municipal que, em virtude de suas
especificidades e caracteristicas ambientais, sociais, econdmicas e
infraestruturais, permitem a definicdo de pardmetros de uso e ocupag¢do do solo,
bem como de utilizacdo de instrumentos urbanisticos definidos pelo Estatuto das
Cidades;

I = Zoneamento: o instrumento urbanistico capaz de definir limites e
diferenciactes entre zonas, estabelecendo, a partir dos critérios de uso,
ocupacgdo e densidade, par@metros de ordenagado territorial;

Il - Zonas Especiais: as dreas do territdrio que exigem tratamento especial na
definicdo de par@metros reguladores de uso e ocupagao do solo.

Art. 37. Os instrumentos do Estatuto das Cidades que podem ser aplicados pelo
Poder Executivo Municipal, conforme definicGo de cada Macrozona, estarGo
contidos em lei especifica.

CAPITULO Il
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

Art. 38. O ordenamento do uso e a ocupagdo do solo urbano serd de acordo
com as estratégias definidas na presente Lei, definindo a distribui¢d@o espacial
das atividades, a densificacdo e a configuracdo da paisagem urbana.

Secaoll
Das Definigoes

Art. 39. Para os efeitos desta lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:
| - Area Construida Computavel (ACC): soma das dreas cobertas de todos os
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pavimentos de uma edificagcdo, que sdo consideradas para o cdlculo do
coeficiente de aproveitamento;

l - Area Construida Total (ACT): soma das dreas cobertas de todos os pavimentos
de uma edificacdo;

Ill- Area Construida Nao Computdvel (ACNC): soma das dreas cobertas de uma
edificagcdo ndo consideradas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento,
nos termos dispostos na legislagdo pertinente; ver codigo de obras;

IV = Taxa de Ocupacdo (TO): percentagem de area horizontal do lote passivel
de ser ocupada com edificacdes, sendo um instrumento auxiliar na manuten¢cdo
de espacos livres dentro do lote e do microclima urbano, quando aliado ao uso
da vegetagdo;

V - indice de Aproveitamento (IA): coeficiente que, multiplicado pela drea do
terreno, resulta na area mdaxima edificavel, sendo um instrumento de controle da
densidade populacional;

VI - Altura (H) da edificagcdo: medida vertical tomada entre o Plano de
Referéncia e o forro acabado do Ultimo pavimento;

VIl - Recuo de Ajardinamento (RA): recuo obrigatério na testada do lote, que
tem por objetivo ampliar o espaco visual da via e promover a manutengao do
microclima urbano através da vegetacado.

Art. 40. NGo serdo computadas para efeito do indice de Aproveitamento as
seguintes situacoes:

| - nos prédios de habitagdo coletiva:

a) as dreas destinadas aos servicos gerais dos prédios, tais como casas de
mdguinas de elevadores, de bombas e de transformadores, instalagdes centrais
de ar condicionado, aquecimento de dgua e gads, reservatorios, contadores e
mediadores em geral e instalagdes de coleta e de depdsito de lixo;

b) as dreas que constituem dependéncias de uso comum dos prédios, tais como
vestibulos, corredores, escadas, desde que atendam a NB 9077/85, apartamento
do zelador e demais dreas destinadas & circulagdo horizontal e vertical, dreas
de recreacdo, abertas ou ndo, em qualquer pardmetro, inclusive as dreas
construidas sob a forma de pilotis ou em terracos de cobertura;

c) as dreas que constituam dependéncias de utilizacdo exclusiva de cada
unidade auténoma, tais como balcdes, sacadas e terrenos situados No Mesmo
pavimento da unidade auténoma, excetuando-se os terracos de cobertura da
unidade;

Il - nos prédios destinados as atividades ndo residenciais:

a) as areas internas referidas na alinea "a" do inciso anteri



MUNICIPIO DE PINDORETAMA

b) as dreas vinculadas & circulacdo vertical de uso comum.

Secaolll
Do Zoneamento

Art. 41. De acordo com as especificidades de cada Zona, ficam estabelecidos
usos do solo permitidos, conforme segue:

| - por uso permitido, entende-se aquele autorizado na respectiva Zona;

Il - atividades que por acaso ndo constem na Zona especifica em que serdo
implantadas, deverGo ser analisadas caso a caso pelo setor municipal
competente, sendo capaz de ser desenvolvido na respectiva zona ou nGo;

Il - Uso Especial (UE), compreendendo atividades tais como: motéis; cemitérios,
capelas mortudrias; estadios e campos de esporte; terminais de transporte
coletivo; bombeiros, quartéis e presidios; parques de diversoes, locais para feiras
e exposicoes; locais para camping, colénia de férias, clubes de campo e
congéneres; mercados publicos e shopping centers; hospitais, pronto-socorros e
sanatorios; posto de abastecimento de veiculos; depdsito de inflamaveis; areas
para tratamento e disposicdo de residuos sélidos e liquidos; areas para depositos
de rejeitos de construcao civil; areas para mineracdo; entre outros.

Pardgrafo Unico. Os usos especiais deverdo ser analisados individualmente, de
acordo com as suas caracteristicas proprias € da drea de entorno.

Secdaollll
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 42. O parcelamento do solo para fins urbanos € a divisdo de gleba em
unidades juridicamente independentes, com a geragdo de lotes destinados G
edificacdo.

Art. 43. O parcelamento do solo para fins urbanos serd realizado na forma de:

| - Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados & edificagcdo, com
abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliag&o das vias existentes;

Il - Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes; ( ,g
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j) usucapido especial de imoével urbano;

|} direito de superficie;

m) direito de preemp¢ao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragcdo de uso:

o) transferéncia do direito de construir;

p) operagoes urbanas consorciadas;

q) regularizagdo fundidria;

r) assisténcia técnica e juridica grafuita para comunidades € grupos sociais
menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcacdo urbanistica para fins de regularizagdo fundidria;

u) IPTU progressivo no tempo;

V - Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (ElV).

§ 1° Os instrumentos previstos neste artigo reger-se-Go pela legislacdo que lhes &
propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° Os instrumentos previstos neste artigo que demande dispéndio de recursos
por parte do Poder PUblico municipal ou com potencial de geragdo de impacto
social e ambiental no municipio, devem ser objeto de controle social, garantida
a participacdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPIiTULO II
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO AO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 49. O cumprimento da fung¢éo social da cidade e da propriedade urbana
dar-se-& através do combate a retencdo especulativa do solo, bem como da
ofimizacdo da infraestrutura e dos servigos da cidade, minimizando o 6nus do
processo de urbanizacdo materializado na forma de seus vazios urbanos.

Art. 50. O Executivo, na forma desta Lei, poderd exigir do proprietdrio do solo
urbano considerado ndo edificado, subutilizado ou ndo utillizado, conforme
disposicdes dos artigos 5° a 8° do Estatuto das Cidades, a promo¢do de seu
adequado aproveitamento, sob pena de sucessivamente, submeter-se:

| - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsdrios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Secaoll
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Do Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsérios

Art. 51. Fica previsto nesta Lei a aplicacdo por parte de Poder PUblico do instituto
do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo compulsérios como forma de induzir
o uso de imoveis urbanos ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, que se
encontrem vazios, fechados ou mal aproveitados e situados nas Zonas Urbanas
em Consolidagdo (ZUC), nas Zonas Urbanas de Infraestruturacdo Prioritdrias
(ZUIP) e nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) de vazios urbanos.

§ 1° A regulamentacdo deste instrumento se fard através de lei municipal
especifica, que fixard as condicdes, procedimentos, meios de defesa do
particular e os prazos para a implementacdo da referida obrigacdo.

§ 2° Os prazos de que trata o pardgrafo primeiro nGo poderdo ser inferiores a:

|- um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no drgdo
municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 3° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor
ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposto no
art, 46 do Estatuto das Cidades.

Art. 52. Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput do art. 51 os
imoveis:

| - utlizados para instalacdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificacdes para exercer suas finalidades;

Il - com funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgdo
municipal competente;

Il - de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;

IV - imoveis utilizados como postos de abastecimento e servicos para veiculos.

Art. 53. Considera-se solo urbano ndo edificado terrenos e lotes urbanos com
drea igual ou superior a 400 m? (quatrocentos metros quadrados) cujo
coeficiente de aproveitamento do terreno verificado seja igual a 0 (zero), desde
que seja legalmente possivel a edificacdo, pelo menos para uso habitacional.

Art. 54. Considera-se solo urbano subutilizado terrenos e lotes urbanos com drea
igual ou superior a 400 m? (quatrocentos metros quadrados), onde o coeficiente
de aproveitamento de terreno ndo atingir o minimo definido na Zona na qual se
insere, excetuando:
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| - imoveis utilizados como instalacdes de atividades econdmicas que ndo
necessitam de edificacdoes para exercer suas finalidades;
Il - imoveis utilizados como postos de abastecimento e servicos para veiculos.

Secao ll
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 55. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos na
subsecdo anterior referente ao instituto do parcelamento, edificacdo ou
utilizagcdo compulsdrios, © Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU), majoradas anualmente,
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° A progressividade das dliquotas serd estabelecida na lei municipal
especifica observando a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) do valor
dolancamento fiscal do imovel e ndo ultrapassando duas vezes o valor referente
ao ano anterior.

§ 2° E vedada a concess@o de isengdes ou de anistias relativas & tributagao
progressiva de que frata este artigo.

Secao lll
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Piblica

Art. 56. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietdrio tenha cumprido a obriga¢cd@o de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo, o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do
imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terGo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagcdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis
por cento) ao ano.

§ 2° O vdlor real da indeniza¢cdo:

| - refletird o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Municipio na darea onde o
mesmo se localiza apds a notificagdo concernente oo parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsoérios;

II - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.
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§ 3° Os ftitulos de que trata este artigo ndo terGo poder liberatdrio para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorpora¢cdo ao patrimaénio
publico.

§ 5° O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo
Municipio ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° deste artigo
as mesmas obrigacdes de parcelamento, edifica¢gdo ou utilizagcdo compulsdrios
previstas na presente Lei.

CAPITULO 1lI
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 57. A Regularizacdo Fundidria visa & inser¢do dos assentamentos e
ocupacdes iregulares a cidade formal, através da elaboragcdo de projetos, da
execucdo de obras de qualificacdo do espago e da infraestrutura basica no
plano urbanistico, bem como da regularizagdo da posse da terrq, individual ou
coletivamente, no plano juridico.

Secdoll
Da Concessdo do Direito Real de Uso

Art. 58. Fica prevista a aplicacdo do instrumento da concessdo do direito real de
uso para processos de regularizacdo fundidria em ocupagdes indevidas em
imoéveis publicos.

§ 1° A concessdo do direito real de uso de imoveis publicos podera ser
contratada coletivamente nos casos de programas habitacionais de interesse
social, desenvolvidos por 6rgdos da administragdo publica municipal, estadual
ou federal.

§ 2° Deverdo estar previstos em lei municipal especifica os requisitos para
aplicacdo da concessdo do direito real de uso, bem como o prazo para outorga
do fitulo definitivo.

Secaolll
Da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia
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Art. 59. Fica prevista nesta lei a aplicacdo por parte do Poder Publico Municipal
da concessdo do uso especial para fins de moradia entendida como
instrumento destinado a regularizagcdo de posse dos moradores que ocupem
drea publica municipal.

Secaollll
Do Usucapido Especial de Imével Urbano

Art. 60. O usucapido especial urbano, assegurado pelo art. 183 da Constituicao
Federal, é instituto juridico relevante para a regularizacdo fundidria, em face da
seguranca juridica da posse da populagdo ocupante de areas urbanas.

Secao IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 1. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porgdes do territorio, de
propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente & promog¢do da
regularizacdo urbanistica e fundidria dos assentamentos habitacionais de baixa
renda existentes e consolidados e o desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social e do mercado popular nas dreas ndo
edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, estando sujeitas a critérios especiais
de edificacdo, parcelamento uso e ocupac¢do do solo.

Art. 62. O Poder PUblico municipal tem o dever de realocag¢do das familias que
ocupam imodvel localizado em dreas de risco e de interesse ambiental, situados
dentro das ZEIS, para o local mais proximo possivel da moradia que ocupava,
necessariamente dotado de infraestrutura urbana, garantido o direito a moradia
digna.

Art. 63. O Poder PUblico Municipal deverd delimitar através de lei especifica as
Zonas Especiais de Interesse Social, que compreenderdo dreas ocupadas por
populacdo de baixa renda que precisam ser urbanizadas e regularizadas a partir
do estabelecimento de normas especiais para cada situagao.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE ACESSO A TERRA URBANA E RURAL
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Art. 84. Poderd o Poder Executivo implementar um programa de municipalizacdo
de terras, que objetivard a aquisicdo progressiva de dareas no Municipio de
Pindoretama, através de permutas, transferéncias, doagdes, compras e
desapropriacoes. O programa serd operacionalizado com recursos do Fundo de
Terras PUblicas, e destinar-se-d, preferencialmente a implementag¢ao de:

| - programas habitacionais de interesse social e equipamentos de carater social;
Il - projetos referentes ao programa de municipalizagao de terras;

Il - programa de desenvolvimento rural e fixagdo das familias no campo.”

Art. 65. Lei especifica estabelecerd o Programa da Formagdo do Estoque de
Terras definindo os principios, diretrizes, metas, procedimentos, investimentos e
outros aspectos necessdrios para viabilizar sua efetivagao.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Do Direito de Superficie

Art. 6. O proprietdrio urbano poderd conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartdrio de registro de imaéveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislagcdo urbanistica.

§ 2° A concessdo do direito de superficie poderd ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario responderd integralmente pelos encargos e ftributos que
incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente
a sua parcela de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a drea
objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposicdo em contrdrio do
contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do conftrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficidrio, os seus direitos fransmitem-se a seus herdeiros.

Art. 67. Em caso de dlienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficidrio e o proprietdrio, respectivamente, terGo direito de preferéncia, em
igualdade de condi¢des & oferta de terceiros.
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Art. 8. Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;

I - pelo descumprimento das obrigacées confratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 69. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o
conftrario no respectivo contrato.

§ 1° Antfes do termo final do contrato, extinguir-se-& o direito de superficie se o
superficidrio der ao terreno destinagcdo diversa daquela para a qual for
concedida.

§ 2° A extincdo do direito de superficie serd averbada no cartorio de registro de
imoveis.

Art. 70. O direito de superficie poderd ser exercido em fodo o territério do
municipio.

Secaol ll
Do Direito de Preempg¢ao

Art. 71. O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Municipio necessitar
de areas para:

| - regularizac@o fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criac@o de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras dreas de
interesse ambiental;

VIl - protecd@o de dreas e imdveis de interesse histérico, cultural e paisagistico.

Art. 72. Lei municipal especifica delimitard as dreas de incidéncia do instituto,
fixando o prazo de vigéncia e indicando a que finalidade se destina cada drea.
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Art. 73. O proprietario deverd nofificar sua intengdo de alienar o imoével, para
que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste, por escrito, seu
interesse em compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput serd insfruida com os seguintes
documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imovel, da qual constara preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;
Il - endereco do proprietdrio para recebimento de noftificacdo e de outras
comunicacoes;

lIl - certid@o de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de
registro de imoéveis da circunscricdo imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo
incidem quaisquer encargos e énus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.

§ 2° Transcorrido o prazo mencionado no caput, sem manifestagdo por parte do
Municipio, fica o proprietdrio autorizado a redlizar a alienac@o para terceiros,
nas condicoes da proposta apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de
alienagdo do imovel.

§ 4° A dlienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada
€ nula de pleno direito.

§ 5° Ocormrida a hipdtese prevista no § 4° deste artigo, o Municipio poderd adquirir
o imovel pelo valor da base de cdlculo do IPTU ou pelo vdalor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secao lll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 74. O Municipio poderd outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio,
conforme disposicoes dos arts, 28, 29, 30 e 31 do Estatuto das Cidades, como
também, de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Pardgrafo Unico. Lei Municipal especifica regulamentard a aplicagdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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Art. 75. As dreas passiveis de Qutorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional
sdo aquelas onde o direito de construir poderd ser exercido acima do permitido
pela aplicacdo do indice de Aproveitamento, e até o limite estabelecido pelo
uso do Indice de Aproveitamento Mdaximo, a ser definido em lei especifica,
mediante contrapartida financeira.

Paragrafo Unico. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser aplicada
na regularizacdo de edificagdes, na forma que for estabelecida por lei
especifica.

Art. 76. O potencial construtivo adicional, passivel de ser obtido mediante
outorga onerosa na drea urbana sera limitado:

| - nos lotes, pelo indice de Aproveitamento Mdximo definido para as
Macrozonas Central e de Urbanizagdo Prioritdria;

Il - nas zonas ou parte delas, distritos ou sub-perimetros destes, dreas de
Operacdo Urbana Consorciada e de Projetos Estrategicos, pelo Estoque de
Potencial Construtivo Adicional.

Paragrafo Unico. O limite maximo do direito de construir fransferido de imovel
inventariado é de 25% (vinte e cinco por cento) do indice de Aproveitamento
do Setor.

Art. 77. A Outorga Onerosa do Direito de Construir poderd ser instituida como
instrumento de preservacdo e/ou conservagdo de imoveis, ou de seu entorno,
considerados de interesse historico, cultural, paisagistico e turistico dentro do
territério municipal.

Segao IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 78. O Poder PUblico Municipal poderd autorizar o proprietdrio de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislag&o
urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel for considerado
necessdrio para fins de:

| - implantac&@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imoével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;
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Il - servir a programas de regularizagcdo fundidria, urbanizacdo de dreas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habita¢cdo de interesse social.

Paragrafo Unico. A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietdrio que
doar ao Poder Publico seu imoével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
| alll do caput.

Art. 79. Lei municipal especifica estabelecerd os casos, as dreas, 0s
procedimentos e as condigoes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito
de construir.

Segao V
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 80. Considera-se operac¢cdo urbana consorciada o conjunto de intervencoes
e medidas coordenadas pelo Poder PUblico Municipal, com a participagdo dos
proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma drea transformacoes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagcdo ambiental.

Art. 81. Poderdo ser previstas nas operacoes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas

decorrente;

Il - a regularizagdo de construgoes, reformas ou ampliagdoes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

Art. 82. Cada Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica que
conterd no minimo:

| - principios e objetivos da operacdo;

Il - definicdo do estoque de potencial construtivo da drea contida no perimetro
especifico de cada operagcdo urbana consorciada a ser adquirida
onerosamente por proprietdrios e empreendedores inferessados na operagcdo
segundo as regras da outorga onerosa do direito de construir;

Il - plano, programa, pardmetros e projetos urbanos basicos de uso e ocupagdo
especificos para as areas de cada operacdo urbana consorciada;
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IV - termo de compromisso explicitando as responsabilidades dos agentes do
poder publico, da iniciativa privada e da comunidade local;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagcdo
diretamente aofetada pela operacdo;

VI - solugc@o habitacional adequada dentro do seu perimetro ou vizinhanca
proxima nos casos de remoc¢do dos moradores;

VIl - Estudo de Impacto Vizinhang¢a (EIV) e, quando necessario, o Estudo de
Impacto Ambiental - EIA;

VIII - regulamentacdo do Conselho de Gestdo de cada operacdo urbana
consorciada com a participacdo de agentes do poder publico e da sociedade
civi envolvidos na operacao;

IX - fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes da outorga onerosa do direito de construir recolhidas dos
empreendimentos a serem implantados nas dareas contfidas nos perimetros de
cada Operacdo Urbana Consorciada;

X - definicdo da drea a ser atingida;

Xl - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incs. |
e ll do § 2° do art. 32 do Estatuto das Cidades.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder PUblico Municipal na forma do inc. VI deste
artfigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana
consorciada.

§ 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em
desacordo com o plano de operacdo urbana consorciada.

Art. 83. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada poderd
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de constru¢do, que serdo alienados em leilGo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na drea objeto
da operacgdo.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional serd utilizado no pagamento da drea de constru¢cdo que supere os
padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite
fixado pela lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada.
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Secao VI
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga

Art. 84. Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu
respectivo Relatério de Impacto de Vizihhanca (RIV) como instrumentos de
andlise que deverdo levar em conta os efeitos positivos e negativos decorrentes
dos impactos dos empreendimentos no meio urbano.

Art. 85. O projeto de implantagcdo de obras ou equipamentos que tenham que
apresentar o EIV, nos termos da lei, devera vir acompanhado do RIV.

Paragrafo Unico. Todo RIV terd ampla publicidade, devendo ficar a disposicdo
da comunidade para consulta.

Art. 86. Lei Municipal Especifica estabelecera os critérios para a exigéncia do o
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e seu respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV), bem como definird os empreendimentos que
devem ser objeto do estudo, os prazos e procedimentos administrativos
correlatos.

Art. 87. O EIV e o RIV serdo executados de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da
populacdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no
minimo, das seguintes questoes:

| - a infraestrutura urbana instalada e sua sobrecarga;

Il - geracdo de trafego e demanda por fransporte publico;

Il - o adensamento populacional;

IV - o sombreamento que causard sobre imoveis vizinhos;

V - a poluicdo ambientdl;

VI - os impactos sécio-espaciais;

VIl - os impactos sobre a paisagem urbana;

VIl - impactos sobre o patriménio natural e cultural;
IX = ventilagdo e iluminag¢cdo;

X - equipamentos urbanos e comunitdrios;

X! - uso e ocupacdo do solo;

XIl - valorizacdo imobiliaria.
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Art. 88. Os objetivos da instituicGdo do EIV/RIV, no édmbito do Municipio de
Pindoretama, sdo:

| - criar e manter um ambiente urbano favoravel ao exercicio, por toda
populacdo, das funcdes urbanas de habitar, de circular, de trabalhar e usufruir
do lazer e cultura;

Il - promog¢do da maxima facilidade de circulagcdo de pessoas e bens entre os
locais de habitacdo, de trabalho e de lazer;

lll - instalacdo de servigcos publicos e de equipamentos sociais em quantidade,
localizagdes e padrdoes que atendam as necessidades da populagdo.

Art. 89. Norma especifica definird os empreendimentos e atividades em area
urbana que dependerdo de elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhang¢a (EIV) para obter licencas ou autorizagoes de constru¢ao, ampliagdo
ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 90. Na elaboracdo da Lei, devem ser cbservados a presenga dos seguintes
aspectos:

| - interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

Il - interferéncia significativa na presta¢cdo de servigos publicos;

Il - alteracdo significativa na qualidade de vida na drea de influéncia do
empreendimento ou atividade, afetando a saude, seguranga, mobilidade,
locomoc¢do ou bem-estar dos moradores e usudrios;

IV - ameaca & protecdo especial instituida para a drea de influéncia do
empreendimento ou atividade;

V - necessidade de pardmetros urbanisticos especiais;

VI - poluigcdo sonora.

Art. 91. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovagao de Estudo
Prévic de Impacto Ambiental (ElA), requeridas nos termos da legislacdo
ambiental.

Secao Vil
Do Consoércio Imobiliario

Art. 92. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacd@o por meio da qual o proprietdrio transfere ao Poder
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PUblico municipal seu imovel e, apds a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Pardgrafo Unico. O valor das unidades imobiliarias a serem enfregues o
proprietdrio serd correspondente ao valor do imovel antes da execucdo das
obras e deverd refletir o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em fungdo das obras realizadas pelo Poder Publico no
local, nGo computadas expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

TiTULO VI
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 93. Entende-se por Gestdo Democrdtica o modelo de gestdo publica
baseada no didlogo permanente do Poder PUblico com a sociedade civil,
inclusive nos processos de tomada de decisdo.

Art. 94. A Gestdo Democrdtica da Cidade tem por objetivo implementar as
politicas e acgdes estratégicas dispostas no presente plano por meio de
instrumentos  participativos de  deliberagdo, consulta, fiscalizagGo,
monitoramento, avaliacdo e revisdo do planejamento e das politicas publicas
municipais, devendo ser efetivada por meio do Sistema Municipal de
Planejamento Participativo.

CAPITULO UNICO
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO PARTICIPATIVO

Art. 95. O Sistema Municipal de Planejamento Participativo tem por finalidade
consolidar a pratica do planejamento publico democratico e participativo
como instrumento de eficiéncia, eficdcia e transparéncia da gestao municipal,
por meio da definicdo de processos, estruturas e responsabilidades da
Administracdo Publica.

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de Planejamento Participativo rege-se
pelos principios, diretrizes, estratégias, instrumentos e acdes contidos e/ou
decorrentes deste Plano Diretor.
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Art. 96. O Sistema Municipal de Planejamento Participativo terd como objetivos
principais:

| - dar efetfividade aos principios e politicas contidos neste Plano Diretor, na
Constituicdo Federal, no Estatuto das Cidades e na Lei Organica do Municipio
de Pindoretama;

Il - possibilitar o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade
urbana e rural;

Il - articular as politicas da Administragcdo Publica Municipal com os interesses e
demandas da popula¢do;

IV - garantir a participacdo da sociedade no debate das questoes relevantes da
gestdo municipal;

V - garantir eficacia e eficiéncia a gestdo, visando a melhoria dos processos € o
atendimento dos objetivos do Plano Diretor;

VI - instituir processo permanente e sistematizado de monitoramento e avaliagdo
do Plano Diretor Participativo;

VIl - articular as Secretarias e demais orgdos da estrutura administrativa do Poder
Executivo Municipal;

VIl - garantir a aplicagdo dos instrumentos previstos nesta Lei;

IX — garantir a articulagdo dos principios e politicas contidos neste Plano Diretor,
no processo de elaboragdo e implantagdo do Plano Plurianual e na Lei
Orcamentdaria Anual;

X - implantar e manter atualizado o Sistema Municipal de Informagoes.

Art. 97. O Sistema Municipal de Planejamento Participativo € composto por:
| - Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;
Il - Sistema Municipal de Informagoes.

Art. 98. O Sistemna Municipal de Planejamento Participativo de Pindoretama
deverd utilizar, sem prejuizo de outros, os seguintes instrumentos de participagdo
direta da sociedade:

| - Conferéncias da Cidade;

Il - audiéncias publicas;

Il - consulta publica;

IV - plebiscito e referendo;

V - orcamento participativo.

Secao |
Do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial

®
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Art. 99 Fica instituido o Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Termritorial,
o6rgdo colegiado superior do Sistema Municipal de Planejamento Participativo
de Pindoretama, de natureza deliberativa e consultiva, com a finalidade de
avaliar, propor, debater, aprovar e monitorar a politica de desenvolvimento
municipal contida neste Plano Diretor.

Art. 100. As atividades do Conselho Municipal de Planejomento e Gestdo
Territorial serGo apoiadas pelas estruturas dos orgaos intfegrantes do Sistema
Municipal de Planejamento Participativo.

Art. 101. Compete ao Conselho Municipal de Planejamento e Gest&o Territorial:
| - acompanhar e avaliar os resultados da execucdo integrada de planos,
programas e projetos;

Il - estabelecer fluxos permanentes de informacdo entre os infegrantes do
sistema, facilitando processos de decisdo;

Il - avaliar, monitorar e propor ajustes no Plano Diretor Participativo, atraveés de
um processo permanente e sistematizado de atualizacao;

IV - propor, discutir e avaliar decretos de regulamentagdo ou leis de alteragGo
do Plano Diretor Participativo;

V — avaliar os projetos oriundos da esfera federal ou estadual para execugdo na
darea do Municipio;

VI - receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da
sociedade gue sejam de interesse coletivo;

VIl - elaborar o seu regimento interno.

Art. 102. A composicdo origindria do Conselho Municipal de Planejamento e
Gestao Territorial serd definida em lei especifica, que o disciplinara.

Segaol ll
Do Sistema Municipal de Informagoes

Art. 103. O Poder Executivo Municipal implantard e manterd o Sistema Municipal
de Informacdes, sobre aspectos sociais, econdmicos, financeiros, culturais,
patrimoniais, administrativos e fisico-territoriais, incluindo  informacgoes
cartograficas sobre aspectos de natureza ambiental, imobiidria, tributdria e
outras de relevante interesse para o Municipio.
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§ 1° Deve ser assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados do Sistema
Municipal de Informacodes, disponibilizados na pagina eletrénica da Prefeitura
Municipal, bem como seu acesso aos municipes, por tfodos os meios possiveis.

§ 2° O sistema a que se refere este arfigo deve atender aos principios da
simplificac@o, economicidade, eficacia, clareza, precisGdo e segurancga,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

§ 3° O Sistema Municipal de Informacgodes terd cadastro Unico multifinalitario,
inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 104. Os agentes publicos e privados, em especial os concessiondrios de
servicos publicos que desenvolvam atividades no municipio, deverdo fornecer
ao Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagoes
que forem considerados necessdrios ao Sistema Municipal de Informacoes.

Paragrafo Unico. O disposto neste arfigo aplica-se também as pessoas juridicas
autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

Art. 105. O Poder Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os
documentos e informagdes produzidos no processo de elaboracdo, revisdo,
aperfeicoamento e implementagdo do Plano Diretor Participativo.

Secao lll
Dos Instrumentos de Participagao Direta da Sociedade

Art. 106. Os processos de avaliogdo, revisdo e fiscalizacdo do Plano Diretor
Participativo de Pindoretama devem ser realizados conforme determinagdo dos
§ 3° e § 4° do art. 40 do Estatuto das Cidades, considerando, ainda, a
obrigatoriedade de realizacdo de Audiéncias Publicas e de Conferéncia da
Cidade para qualquer alteragcdo da Lei do Plano Diretor Participativo.

Art. 107. Os processos participativos devem garantir a representatividade dos
diferentes segmentos da sociedade, nos seguintes termos:

| - realizacdo de processos participativos por divisdes territoriais;

Il - definicGo de locais e hordrios que permitam a acessibilidade da maioria da
populacdo.
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Art. 108. A publicidade dos processos participativos deve conter os seguintes
requisitos:

| - ampla comunicacaoe publica, em linguagem acessivel, através dos meios de
comunicag¢do social de massa;

I - antecedéncia de no minimo 15 (quinze) dias para divulgagc@o do
cronograma, dos locais e hordrios das reunides ou consultas e da apresentacdo
dos assuntos que serdo discutidos;

Il - garantia do acesso & informagdo e aos dados municipais de forma
transparente e em linguagem adequada;

IV - publicagdo e divulgagdo dos resultados das reunides ou consultas com
registro de presenca dos participantes e registro em ata dos debates e das
propostas definidas nas diversas etapas dos processos participativos.

Art. 109. As intervencdes dos participantes realizadas em Audiéncia ou Plendria
PUblica serdo registradas por escrito e gravadas para acesso e divulgagdo
publicos, e deverdo constar nos processos referentes aos licenciamentos e/ou
processos legislativos que lhe ddo causa, conforme disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Em caso de realizacdo de audiéncias ou plendrias publicas
para elaboracdo ou discussdo de leis, as gravagdes e atas deverdo ser
apensadas ao Projeto de Lei, compondo memorial do processo, inclusive na sua
tramitacdo legislativa.

Subsec¢ao |
Das Conferéncias da Cidade

Art. 110. As Conferéncias da Cidade tém por finalidade promover a participacdo
da populacdo nos processos decisérios do Poder Publico Municipal sobre
assuntos de interesse publico do Municipio.

Paragrafo Unico. As Conferéncias da Cidade serGo realizadas:

| - durante a elaboragdo do Plano Plurianual;

Il - quando convocadas, pelo Conselho Nacional das Cidades, com vistas &
contribuic@o nas propostas das Conferéncias Estadual e Nacional das Cidades.

Art. 111. As Conferéncias da Cidade tém carater deliberativo e as resolugcoes
tomadas vinculam as decisdes do Poder Executivo.
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Pardgrafo Unico. Se houver necessidade de alteragcdo das deliberacdes
tomadas nas Conferéncias da Cidade, o Poder Executivo deve convocar
Audiéncia PUblica para esclarecer os motivos da alteracdo.

Subsecgaolll
Audiéncias, Debates e Consultas Publicas

Art. 112. A audiéncia publica € uma insténcia de discussdo, na qual os cidadaos
sdo convidados a exercer o direito a informag¢do e a manifestagdo, que fem por
finalidade informar e esclarecer duvidas sobre planos e projetos que possam
atingir, direta ou indiretamente, os interesses dos habitantes de Pindoretama.

Art. 113. Os debates referentes & politica urbana consistem na exposicado de
razdes, argumentos sobre um determinado tema, possibiitando um exame
conjunto e poderdo ser redlizados para esclarecimentos ndo esgotados na
audiéncia publica.

Art. 114. A consulta pUblica é uma instancia consultiva que podera ocorrer na
forma de assembléias, nas quais a administragdo Publica tomard decisdes
baseadas no conjunto de opinides expressas pela populacdo interessada.

Art. 115. A convocacdo para a realizacdo de audiéncias publicas referentes as
questdes urbanas serdo realizadas com antecedéncia de 15 (quinze] dias, por
meio de ampla divulgacdo, mediante publicacdo em meio oficial.

§ 1° Todos os documentos relativos aos temas das audiéncias publicas, tais como
estudos, plantas, planihas e projetos, serdo colocados & disposicdo de qualquer
interessado para exame e extracdo de coépias, com antecedéncia minima de
15 (quinze) dias antes da realizagdo da respectiva audiéncia publica.

§ 2° As audiéncias publicas deverdo ocorrer em local e hordrio acessivel aos
intferessados.

§ 3° Ao final de cada reunido serd lavrada uma ata contendo os pontos
discutidos, que serd anexada ao processo correspondente.

§ 4° A ata de cada audiéncia pUblica servird de base para subsidiar as decisoes
as tematicas nelas expostas.

Subsecao lll
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Referendo Popular e Plebiscito

Art. 116. O referendo popular e o plebiscito sdo formas de assegurar a
participacdo popular nas definicdes das questdes fundamentais da politica
urbana de interesse da coletividade, devendo os mesmos ser aplicados em
conformidade com a legisla¢cdo vigente.

Subsegao IV
Or¢amento Participativo

Art. 117. A gestdo orcamentdria participativa incluird a realizagdo de debates,
audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, dalei de
diretrizes orcamentdrias e do orcamento anual, como condi¢do obrigatoria
para sua aprovacado pela Camara Municipal.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 118. A presente Lei deverd ser revista, total ou parcialmente, a cada 10 (dez)
anos, no maximo, decorridos da data de promulgacdo da primeira avaliagcdo.

Art. 119. O Plano Diretor Participativo poderd ser alterado, mediante revisdo,
sempre que se fizer necessdrio, por proposta do Conselho Municipal do Plano
Diretor, dos Poderes Executivo ou Legislativo, observando-se, para tanto, o
competente processo legislativo.

Art. 120. As revisdoes do Plano Diretor ndo se aplicam aos processos administrativos
em curso nos drgdos técnicos municipais, salvo disposicdo em contrario no fexto
da revisdo.

§ 1° E assegurada a participagdo da comunidade em fodo o processo de
planejomento, pelo amplo acesso &s informagdes, e ainda por sua
representacdo em entidades e associagdes comunitarias, em grupos de
trabalho, comissdes provisdrias ou permanentes e orgdos colegiados.

§ 2° A gestdo integrada do planejomento urbano e a promogdo do
desenvolvimento do Municipio dependerdo, basicamente, da capacidade de
mobilizacdo das vdarias instdncias governamentais e sua permeabilidade a
participacdo direta dos agentes sociais, inclusive da iniciativa privada.
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Art. 121. Caberd ao Poder PUblico Municipal proceder a identificacdo das dreas
urbanas para o atendimento do disposto no art. 182, § 4° da Constituicdo
Federal, combinado com o art. 290 da Constituicdo do Estado do Ceard.

Art. 122. Os objetivos e diretrizes expressos no Plano Diretor Participativo deverdo
nortear a elaboracdo das Leis de Organizagdo Territorial, de Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo, do Sistema Vidrio Basico e do Codigo de Obras e Posturas
do Municipio.

Art. 123. Para implementar as propostas do Plano Diretor Participativo, o Poder
PUblico Municipal deverd adequar sua estrutura funcional de modo a assumir as
tarefas perfinentes a nova fungdo a ela atribuida, que se resume na execugcdo
da Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio.

Ant. 124, As diretrizes orgamentarias sdo instrumentos complementares ao
desenvolvimento do Plano Diretor Participativo.

Art. 125. A presente Lei entrard em vigor apods a data de sua promulgagao,
revogadas as disposicdes em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Pmdorefcmo 01 de fevere|ro de 2018.
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